BO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 3305 /BNNMT-QLDPD Ha Ngi, ngay 18 thang 6 ndam 2025

VIV tra 16i kién nghi caa cir tri tinh Ha Tinh
giri dén Ky hop thir 9, Quéc hoi khda XV

Kinh gui:
- Uy ban Trung uwong Mat tran T6 qubc Viét Nam;
- Poan Pai biéu Quéc hoi tinh Ha Tinh.

Bo NOng nghiép va Moéi truong nhan duoc kién nghi cua cir tri tinh Ha Tinh
do Uy ban Trung wong Mit tran T6 qudc Viét Nam chuyén dén tai Bao céo sd
75/BC-MTTQVN ngay 29 thang 4 naim 2025 vé tong hop y kién, kién nghi cua ctr
tri va Nhan dan gui dén Ky hop thir 9, Qudc hoi khda XV. Bo Nong nghiép va Mai
truong tran trong cam on Uy ban Trung wong Mit tran To qubc Viét Nam, Poan dai
biéu Qudc hoi tinh Ha Tinh d3 gtri v kién kién nghi cua ct tri tinh Ha Tinh dén Bo.

Bo Nong nghiép va Moéi trudng xin bao c4o Uy ban Trung wong Mit tran T6
quéc Viét Nam, Doan dai biéu Quéc hoi va ctr tri tinh Ha Tinh nhu sau:

1. Kién nghi s6 2:

(1) Hién nay, vin dé an sinh xa héi, xod nha tam, nha dét ndt cho hg nghéo, ho
cdn nghéo van dang con gdp mét sé bat cdp. Mdc di Pang va Nha nude da cé nhitng
chinh sdach hé tror dé xdy dung nha tuy nhién van con mét sé treong hop khéng cé
dat, hodc c6 dat nhung khong cé ddt & (ddt thé cuw) hodc khéng cé kha nang chuyén
muc dich dat ¢ theo quy dinh ciia phdp ludt. Do vdy, nhén dan mong muén Nha mede
can cé nhitng chinh sdach dic thii cho cac doi twong ndy va c6 quy dinh cu thé, ré
rang dé tranh tinh trang loi dung chinh séch.

(2) Bé thuee hién hiéu quda céng tac xod nha, nha dot ndt cho hé nghéo, nhat la
doi twong hé nghéo khéng cé dat 6, ¢é ddt nhw chwa hop phdp, neo don, yéu thé, dé
nghi Dang, Nha nudc can cé co ché, chinh sach dat dai cu thé dé thé hién hon nira
tinh nhan van, wu viét.

(3) Churong trinh x6a nha tam, nha dot nat do Chinh phii phat dong c¢é mét sé
van dé bdt cdp: thiee trang nha ngueoi dan dang sinh song la nha tam nha dét nat
nhung dat & khéng chinh chii nén khéng dwoc duyét hirong ché dé ho tro kinh phi
xba nha. Cir tri dé nghi Chinh phii va cdc cdp c6 tham quyén cé co ché thdo gé khé
khdn vé tiéu chi nguon goc dat (quyén sir dung dat) va day nhanh tién dg hé tro kinh
phi xdy, sita nha cho doi twong cé nha tam, nha dét nat trude mita mea bdo ndam 2025,

(4) Qua ra sodt theo quy dinh, hién c¢é dén 2.453/3.484 hé chira dap vimg dwoc
yéu cdu vé tiéu chi theo Quyét dinh sé6 55/0D-BXD, ngay 20/01/2025 ciia B Xdy
dung (tai Piéu 1 ciia Quyét dinh s6 55 tiéu chi xac dinh nha tam, nha dét nat la nha
& dwrge xdy dung trén dat & khéng cé tranh chap). Tinh dang gdp khé khan do quy
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dinh 55/0P-BXD la nguwoi diege hé tro xdy nha phdi ¢é dat thé cuw (s6 do), nhung
mot s6 h déin khé khéin vé nha & khéng cé gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, dat
dé xdy dung nha chii yéu la dwoc cha, me cho dién tich dat c6 50 - 100m2 thi khdng
tach thira dwoc; khong cé kinh phi chuyén muc dich sir dung thanh ddt ¢; dat khéong
nam trong quy hoach ddt 6; mét sé ho khéng cé dat, chi 6 nho... diéu dé lam cho
nguoi dan rat lo ld'ng. Pé tao diéu kién cho cac hd dwoce hé tro nha chua cé dat tho
cw, Nhén dan kién nghi nganh chirc ning c6 gidi phap phit hop dé hé tro nguweoi dan
khé khén c6 diéu kién thu hwong chinh sach nay.

(5) Bé nghi Quéc héi nghién ciru c6 chinh sdch mién thué khi chuyén doi muc
dich sir dung ddt tir dat trong cdy lau nam sang dat & cho hé nghéo, cdn nghéo dé
tao diéu kién cho cdc hé nghéo dwoc chuyén doi va cap Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat dé dwoc cdc chinh sach nhw hé tro lam nha theo chinh sdach x6éa nha tam,
nha dét nat; vay von...).

Vé kién nghi nay, Bo Nong nghiép va Moéi trudng xin béo c4o nhu sau:

a) V& noi dung trién khai thuc hién xoa nha tam, nha dot nat trén dia ban cac
tinh, thanh phé truc thuoc Trung uong (¥ kién sé 1 dén sé 4): Thuc hién nhiém vu Thu
tudng Chinh pha giao tai Théng bao sé 158/TB-VPCP ngay 05 thang 4 nam 2025 cua
Vin phong Chinh phu vé két luan tai Phién hop truc tuyén toan quéc lan thir ba cua Ban
Chi dao trién khai x6a nha tam, nha dot nat trén pham vi ca nudc, Bo Nong nghiép va
Moi truong di c6 Van ban sé 1066/BNNMT-QLDD ngay 14 thang 4 nam 2025 gui
UBND céc tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong dé hudng dan cac dia phuong bb tri
dat xay dyng nha ¢ doi voi ho co kho khan vé dat &, cu thé nhu sau:

- Can clr vao quy dat ¢ da dugc xac dinh trong phuong an phan bo va khoanh
vung dét dai trong quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 va quy
hoach, ké hoach sir dung dét caa cip huyén trén dia ban tinh thoi ky 2021 - 2030 da
duogc cap c6 tham quyén phé duyét, cac dia phuong giao cho cac cap, cac nganh chic
nang ra soat uu tién bo tri dat & dbi véi ho c6 kho khin vé dat ¢ theo hinh thic giao
dat khong thong qua dau gia quyén sir dung dat, mién, giam tién st dung dét theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 124 va diém b khoan 1 Diéu 157 Luat Dét dai.

- Bdi véi dat néng nghiép trong khu dan cu, dat néng nghiép trong ciing thira
dat co dat & hoic cac loai dat phi ndng nghiép khong phai 1a dat & caa ho gia dinh,
ca nhan phu hop véi quy hoach sir dung dat cap huyén hoic quy hoach chung hoic
quy hoach phan khu hozc quy hoach d6 thi va nong thon theo quy dinh caa Luat Quy
hoach d6 thi va noéng thon (theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 116 Luat Pat dai), dia
phuong c¢6 chinh sach khuyén khich nguoi dan thuc hién thu tuc chuyén muc dich
st dung dat sang dat & va duoc mién tién st dung dat khi chuyén muc dich sir dung
dat theo quy dinh cia phap luat dé kip thoi xay dung nha 6.
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- Ra soét dién tich dat cd ngudn géc nong, 1am trudng dé céng nhan quyén
st dung dat cho ngudi dang sir dung dat (trong d6 c6 dat &) ma cé gidy to cua ndng,
1am truong qubc doanh trude ngay 01 thang 7 naim 2004 hoic thu hoi dat theo quy
dinh tai Diéu 181 Luat Dt dai dé giao cho ngudi dan khong co dat ¢ theo quy dinh
tai diém c khoan 3 Piéu 124 va diém b khoan 1 Diéu 157 Luat Dét dai.

- Pbi voi truong hop nha nude thu hdi dat can wu tién danh quy dat do to chic
phat trién quy dat phat trién, quan 1y dé bo tri tai dinh cu kip thoi dé nguoi dan co
chd ¢. Khu tai dinh cu phai dap tng quy dinh vé diéu kién, tiéu chi trong phap luat
dat dai; phu hop véi truyén théng vin hoa, phong tuc, tap quéan cua cong dong dan
cu noi ¢ dat thu hoi (Piéu 91 va DPidu 110 Luat Dt dai), bao ton ban sic dan toc
gan véi phong tuc, tp quan, tin ngudng cua cac dan toc (Piéu 179 Luat Dat dai).

- Trong qua trinh thuc hién viéc bo tri dat xay dung nha & ddi véi ho co kho
khin vé dat ¢ theo chi dao cia Thu tuéng Chinh phu, cac dia phuong can chi dao
cac cap, cac nganh chiic nang thuc hién cac tha tuc vé dat dai (nhu tach thira, dang
ky dat dai, cap mai hoac cap doi Giay chiing nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat...) theo quy trinh rat gon va khong thu phi”.

b) Béi véi kién nghi “dé nghi Quac héi nghién cizu ¢ chinh sach mién thué
khi chuyén doi muc dich sir dung dat tir ddt trong cdy ldu nam sang dat ¢ cho hg
ngh&o, cdn nghéo”: Phép luat vé dat dai da co quy dinh vé truong hop st dung dat
dé thyuc hién chinh sach nha &, dat ¢ d6i véi ngudi co cdng véi cach mang, thuong
binh hoac bénh binh khdng c6 kha nang lao dong, ho gia dinh liét si khong con lao
dong chinh, ngudi nghéo thi duoc Nha nude xem xét dé mién, giam tién st dung
dat, tién thué dat (diém b khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai nim 2024; diém b khoan
1, khoan 2 Piéu 18 va khoan 1 Biéu 19 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 nam 2024 cua Chinh phii vé quy dinh tién sir dung dat, tién thué dat), theo
d6 da bao gom truong hop mién, giam tién sir dung dat khi thuc hién chuyén muc
dich sir dung dat nhu kién nghi cir tri néu.

2. Kién nghi s6 6: Ci tri dé nghi Bé Tai chinh chu tri, phai hop véi Bg Tai
nguyén va Méi trirong hwéng dan théng nhdt vé ho so xét mién, giam tién sir dung
dat doi véi nguroi c6 cong véi cach mang. Vi tai diém ¢, khodn 1, Piéu 60 Théng tw
s 80/2021/TT-BTC ngay 29/9/2021 ciia Bé trieong Bé Tai chinh ¢6 quy dinh vé
thanh phan hé so la “Quyét dinh hodc vin bdn theo quy dinh cua phap ludt vé mién,
giam tién sir dung dat ciia Uy ban nhan dan cdp tinh hodc ciia co quan dwoc Uy ban
nhan dan cdp tinh uy quyén, phan cdap ”. Tuy nhién, Ludt Pdat dai ndm 2024 va Nghi
dinh so 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi quy dinh vé tién sir dung
dat, tién thué ddt khéng quy dinh vé thanh phan hé so nay.
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Vé kién nghi nay, Bo Nong nghiép va Moi trudng xin béo c4o nhu sau:

Theo quy dinh maéi cua Luat Dat dai thi ddi véi truang hop duge mién tién st
dung dét, tién thué dat thi khdng phai thuc hién thu tuc xac dinh gia dat, tinh tién st
dung dt, tién thué dat duoc mién. Ngudi st dung dat duoc mién tién sir dung dat,
tién thué dat khong phai thuc hién tha tuc dé nghi mién tién str dung dat, tién thué
dat (khoan 3 Diéu 157); khi nguoi st dung dat 1am tha tuc giao dat, co quan c6 chuc
nang quan ly dat dai c6 trach nhiém théng ké, tdng hop cac truong hop dugc mién
tién str dung dat (khoan 5 DPiéu 18 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7
nam 2024 cta Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat). Di véi truong
hop duoc giam tién sir dung dat thi van ban hanh quyét dinh giam tién st dung dat
(khoan 8 Piéu 19 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP).

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 60 Thong tu s6 80/2021/TT-BTC ngay
29/9/2021 cua Bo truong Bo Tai chinh husng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat
quan ly thué va Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nim 2020 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat quan Iy thué thi mot trong nhiing
thanh phan ho so mién, giam tién st dung dat trong han mirc giao dat & khi str dung
dat dé thuc hién chinh sach nha o, dat ¢ di véi ngudi c6 cong véi cach mang la “c)
Quyét dinh hodc vén bdn theo quy dinh cia phap ludt vé mién, giam tién si dung
dat cua Uy ban nhan dan cdp tinh hodc ciia co quan dwoc Uy ban nhan dan cdp tinh
uy quyen, phan cdp . Quy dinh nay dan chiéu viéc nop quyét dinh hoic van ban theo
quy dinh caa phap luat vé mién, giam, tién sir dung dat.

Nhu vay, dudi goc d6 quan Iy nha nudc vé dat dai, Bo NOong nghiép va Moi
truong nhan thay dbi véi truong hop duoc mién tién st dung dat thi s& khéng phai
nop quyét dinh hoac van ban vé mién tién sir dung dat. Tuy nhién, viéc quan Iy vé
thu nghia vu tai chinh thudc chire nang, nhiém vu cua Bo Tai chinh. Do @6, B6 Nong
nghiép va Méi truong s& phéi hop véi Bo Tai chinh khi dugce dé nghi ¢6 v kién vé
viéc tra 1oi kién nghi caa cu tri néu trén.

3. Kién nghi s6 52: Cu tri d@é nghi huéng dan cu thé doi véi trieong hop gia
han sir dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, cho phép chuyén hinh thirc sit
dung ddt Nha nwde cho thué dat tra tién hang nam thi ap dung don gid thué dat theo
Bang gid ddt hay xdc dinh gid dat cu thé.

Vé kién nghi nay, Bo Nong nghiép va Mai truong xin béo c4o nhu sau:

Theo quy dinh tai khoan 18 Diéu 3 Luat Pat dai nim 2024 thi gia han st
dung dét 12 viéc co quan nha nudc ¢d tham quyén cho phép tiép tuc sir dung dat
khi hét thoi han theo muc dich dang st dung theo quy dinh cta Luat Dat dai nim
2024. Khi dugc co quan nha nudc ¢d tham quyén quyét dinh cho phép gia han st
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dung dat néu nguoi str dung dat thudc déi tuong phai nop tién thué dat thi thoi diém
dinh gia dat, thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat 1a thoi diém co quan Nha
nudc ban hanh quyét dinh gia han st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 155
Luat Dt dai nam 2024.

Truong hop ngudi sir dung dat thué tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué duoc co quan Nha nudc cho phép chuyén sang thué dat tra tién thué dat hang
nam thi tién thué dat duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 33 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia Chinh pht quy dinh vé tién sir dung
dat, tién thué dat.

Mot trong nhimg cin cir tinh tién thué dat 1a hinh thirc Nha nudc cho thué dat
thu tién thué dat hang nam hoic cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué. Bang gia dat dugc ap dung dé tinh tién thué dat khi Nha nude cho thué dat thu
tién thué dat hang nam. Gia dat dé tinh don gia thué dat ddi véi truong hop thué dat
tra tién thué dat hang nam khong théng qua hinh thirc dau gia 1a gia dat trong Bang
gia dat theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP.

Trén day 1a cac ¥ kién tra 10i cia Bo Nong nghiép va Moi trudng, tran trong
kinh gtri Uy ban Trung wong Mt tran T6 qudc Viét Nam va Poan dai biéu Qudc hoi
tinh Ha Tinh dé thong tin tdi ctr tri. BO Nong nghiép va Moi trudng tran trong cam
on va rat mong tiép tuc nhan duoc su quan tim, dong hanh cua Uy ban Trung uong
Mt tran T6 quéc Viét Nam, Poan dai biéu Qudc hoi va ctr tri tinh Ha Tinh trong
linh viuc nong nghiép va méi truong/.

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Poan Chu tich UBTWMTTQ Viét Nam;

- Vin phong Qudc hoi;

- Thuong truc HDND, UBND tinh Ha Tinh;
- Truong Poan DBQH tinh Ha Tinh;

- Véan phong Poan DBQH tinh Ha Tinh;

- Thir truéng Lé Minh Ngéan;

- Thir truong Vo Van Hung;

- Vu Phép ché (dé tong hop, theo dbi):

- Vin phong B (dé dang tai trén Cong TTDT cua Bo);
- Luu: VT, QLDD (CSPC, KTPTQD, QHGP).

U

P6 Pirc Duy
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